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Konu İmar ve Bayndırlık Komisyonu Rapory

Dairesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı

Evrak Tarih ve No 06.|o.20|7 2017-|65078

Kocaeli Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 20l8 ylı Ocak ayı 1. birleşimi 1 1.01.20l8 PerŞeınbe

günü saat l5.00'da yapüğı toplantısında alınan l8 .uyrl, ka.-d*
KONU:
Başiskele Belediyesi, Sepetlipınar Mahallesi, G23.cI, G23.c2, G23c.03.c,03.d ölÇekli

nazım imar planı paftalan, BY-4 Nolu "KÇA-Depolama Alanı-Sanayi Alanı" ve Çewesinde
hazırlanan ll250o0 ve 1/5000 ölçekli flazlm imar planı değişikliği.

KoMisyox cÖnüşÜ:
Belediyaniz Meclisinjon lZ.lO.ZO17 tarih ve 56. gündeın maddesi olarak görüŞülmek

izere Komisyonumııza havale edilen Belediyemiz, Başiskele İlçesi, Başiskele BelediYesi,

Sepetlipınar Mahallesi sınırlan dahilinde, X: 4 509 067 - 4 507 960 Y: 488 586 - 490 |16

koordinatlan arasında kalan G23cllç2 ve G23c.03 cl3d nazım imar Planı Paftalarında, BY-04
nolu Kentsel Çalışma, Depolama ve Sanayi Alanı bölgesinde ve çewesinde yer alan Kentsel

çalışma Alanı, M2 lejantlİ Ticaret ve Sanayi Alanında hazırlanan |l25OO0 ve 1/5000 ölÇekli

İ*r^ imar planı ile §osyal Donatı Alan Gereksinimi tablosunda hazırlanan plan değiŞiklik

teklifleri Komisyonumuzca incelenmiştir.

yapılan incelane neticesinde; Başiskele İlçesi, Başiskele Belediyesi, SepetliPınar

Mahallesi sınırları dahilinde, Kça-Depolama-Sanayi Alanı kullanımlı BY-04 nolu bölgenin

uygulama imar planında yer alan donatı alanlannın nıızım imar planına aktanlması ile beraber

çeİesinde y". uı* M2 İejantlı Ticaret Alanı ile güneyde yer alan Kentsel ÇalıŞma Alanında

yapılan di1zlnleıneyi içeren 1/5000 ve 1/25000 ölçekli nazlmimar planlan ve sosyal donatı alan

geİeksinimi tablosunda hazırlanan plan değişiklik teklifi sunulduğu belirlenmiŞtir.

Yapılan düzenlemeler şu şekildedir;

oTeklif edilen |l250oo ölçekli nazlm imar planı ile; M2 lejantlı ticaret Alanının

sınırlannın düzenlendiği, Kentsel Çalışma Alanı kullanımının da Konut DlŞı Kentsel ÇalıŞma

Alanı olarak düzenlendiği,

Teklif edilen 1/5000 ölçekli naz:ım imar planı ile;

o Alanın batısında kuzey güney aksında yer alan 15.00 m'lik imar Yolunun 20.00 m olarak

düzenlendiği; yine alan içerisinae İs.oo m'lik imar yollannın 17.00 m olarak diizenlendiği,

17.00 * g""işılğlnde doğu batı aksında yeni bir güzergah önerildiği, l0.00 ve l2.00 m'lik bazı

imar yolÜnnın laldınldİgı, ulaşım şeınİsında yapılan değişiklikler sonrasr mevcut konut dıŞı

kentsel çalışma alanlan ile park alanlannda yeniden diizenleme yapıldığı,
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oAlanda 2373 ve 2374 no|u parsellerde yer alan Ortaöğretim Tesis Alanının İl Milli
Eğitim Müdürlügü'nün 14.01 .2016 tarih ve 472318 sayılı yazısında yer alan; "söz konusu
parsellerin yerleşim birimi dışında olduğu,taşınmaz|n yer aldığı bölgede konut yaplmının
mümktin olmayacağından bu taşınmazın eğitim alanından çıkanlması ve mülkiyet sahibinin
tasamıfuna bırakılmasırun uygun görüldüğü" ifadesine istinaden kaldınldığı,

oMevcut 1/1000 ölçekli uygulama imar planında yer alan daha önce malikinin talebi
üzerine ar-ge birimi yapılması amacıyla oluşfurulan Teknik Altyapı Alanınrn başka bir alanda
yapılacağı gerekçesi teklif 1/5000 ölçekli naz:ım imar planında yer almadığı,

oÖzeleştirme İdaresi Başkanlığınca ( onay tarihi:2O.1I.20121169) onaylanan II2 ada I

nolu parsel ile 113 ada 1 nolu parseli içeren imar planında plan büttinlügünün bozulduğu
belirtilerek plan bütiinlüğünü sağlamak adına bu imar adalan arasında kalan tescil harici Park
alanının da imar uygulamasında değerlendirilmesi için Sanayi Alanına ilave edildiği,

o 17.00 m'lik imar yolunun ve Sanayi Alanlannın güneyinde bulunan Kentsel Çalışma
Alanı kullanımlı bölgenin alanda yer alan tesislerin mevcut kullanımlan göz öniinde
bulundurularak l/1000 ölçekli uygulama imar planında yapı adalan ve imar yolları ile ilgili bir
düzenleme yapılmaksızın teklif 1/5000 ölçekli naz:ım imar planında sadece kullanımının
değiştirilerek KDKÇA olarak düzenlendiği,

oAlan içerisinde güncellenen jeolojik-jeoteknik ettidlerin plana işlendiği,

o Teklif 1/5000 ölçekli naz:ım imar planı ile beraber BY-04 nolu KÇA, Depolama ve
Sanayi alanı kullanımlı bölgenin sosyal donatı alanlan nazlm imar planına aktanldığı
gerekçesiyle Başiskele Planlama Bölgesi Sosyal Donatı Alan Gereksinimi paftasından BY-04
nolu bölgenin tablosunun kaldınldığı,

Yapılan ttim değişikliklerle beraber alan içerisinde sosyal ve teknik altyapı alanlanndan
Ortaöğretim Tesis Alanının kaldınldığı ve yerine eşdeğer alan önerilmediği, Park alanının ise
artınldığı tespit edilmiştir.

Ulaşımla ilgili yapilan düzenlemeler ile ilgili İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığınca
07.07.20|7 tarih ve 59332-2 saylı yazı ile Ulaşım Daire Başkanlığı'na görüş sorulmuş olup
O9.I0.20I7 tarih ve 77649 saylı verilen cevap ile plan değişikliği smırlan içerisinde yer alan
bazı kavşak noktalannın projeye göre ada kenarlannın düzenlenmesi ve 2185 ile 2187 nolu
parseller arasından güneyden gelen imar yolu güzergahının devam ettirilerek sürekliliğin
sağlanması önerilmiştir.

Sonuç olarak; kaldınlan Ortaögretim Tesis Alanının 1/5000 ölçekli nazım imar planına
ilave edilmesi, ulaşım görüşü doğrultusunda kavşak projelerine göre ada kenarlannın
düzenlenmesi ve bilgi amaçlı gönderilen 1/1000 ölçekli uygulama imar planında2|85 1|e2|87
nolu parsellerin güneyinde yer alan 12.00 m'lik imar yolu güzergahını karşılayacak şekilde söz
konusu parseller arasından |2.00 m'lik imar yolu düzenlenmesi ve l/5000 ölçekli nazım imar
planında da bahse konu imar yolunun gösteriminin yapılması, 112 ada l parsel ile l13 ada 1

nolu parsel arasında yer alan ve teklif olarak planla beraber kaldınlan park alanının eşdeğer
alan büyüklüğünü sağlayacak şekilde botaş hattının kuzeyinde, doğu-batı doğrultusunda Park
Alanı düzenlenmesi sureti ile 1/5000 ve l/25000 ölçekli niızım imar planı değişikliği teklifleri
Komisyonumuzca tadilen uygun görülmüştür.
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Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği 1/25000 NİP-
837,38 l/50O0 Nİp 845,145 (Plan İşlem Numarası) almış değişiklik teklifinin, 5216 saylı
Kanunun '7-b ve 14. gereği görüşülerek karar verilmek üzere iş bu rapor tarafımızca
düzenlenmiştir. 05.0 1 .20l 8

Şeklindeki İmar ve Bayndırlık Komisyonu Raporu, 11.01.20l8 tarihli meclis

toplantısında görüşülerek müzakere edilmiştir.

KARAR:
Başiskele Belediyesi, Sepetlipınar Müallesi, G23.cl, G23.c2, G23c.03.c,03.d ölÇekli

nazfin imar planı paftalan, BY-4 Nolu "KÇA-Depolama Alanı-Sanayi Alanı" ve Çewesinde
hazırlanan Il25OO0 ve l/5000 ölçekli nazımimar planı değişikliği ile ilgili İmar ve Bayndırlık
Komisyonu Raporu; komisyondan geldiği şekliyle oylandı ve. CHP ]Vleclis Grubu

Üyeleri, Erhan UYSAL, Ercan UMUTLU,ÖzcarrÖZER, Dilek TAN, İbrahim KARSLI, Zafer

ŞIMŞEK, Engin TAŞDEMİR, Nihat DEĞER, Erdeın TOPÇUOĞLU, Abdulkadir HoNÇA,
orhan TANIŞ, osman sÜoeN ile MHP Meclis Grubu Üyeleri, Vahit ERYILMAZ, Hakan
KARAKAŞ'ın ret oylanna karşın, oyçokluğu ile kabul edildi.

,nİ
a ABİŞ

Katip Üye (l.Yedek)
Öchm EKşi;ATfiNKAyA

@j-(ğ)ııa,

Sayfa 3 / 3


