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KOCAE LI Karar No 18

BUYOKSEHIR BELEDIYESI

Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu

Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Evrak Tarih ve No 06.10.2017 2017-165078

Kocaeli Bityiiksehir Belediye Meclisi'nin 2018 yili Ocak ay1 1. birlesimi 11.01.2018 Persembe
giinii saat 15.00 'da yapti§1 toplantisinda alinan 18 sayil karardir.

KONU:

Bagiskele Belediyesi, Sepetlipinar Mahallesi, G23.c1, G23.c2, G23¢.03.c, 03.d olcekli
nazim imar plani paftalari, BY-4 Nolu "KCA-Depolama Alani-Sanayi Alam" ve ¢evresinde
hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 12.10.2017 tarih ve 56. giindem maddesi olarak gorisiilmek
{izere Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Basiskele [lgesi, Basiskele Belediyesi,
Sepetlipinar Mahallesi sinirlan dahilinde, X: 4 509 067 - 4 507 960 Y: 488 586 - 490 116
koordinatlar1 arasinda kalan G23c1/c2 ve G23¢.03¢/3d nazim imar plam paftalarinda, BY-04
nolu Kentsel Calisma, Depolama ve Sanayi Alam bolgesinde ve gevresinde yer alan Kentsel
Calisma Alani, M2 lejanth Ticaret ve Sanayi Alaminda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 olgekli
nazim imar plan ile Sosyal Donati Alan Gereksinimi tablosunda hazirlanan plan degisiklik
teklifleri Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Bagiskele flcesi, Basiskele Belediyesi, Sepetlipinar
Mahallesi sinirlan dahilinde, K¢a-Depolama-Sanayi Alani kullanimli BY-04 nolu bélgenin
uygulama imar planinda yer alan donati alanlarinin nazim imar planina aktarilmasi ile beraber
gevresinde yer alan M2 lejanth Ticaret Alam ile giineyde yer alan Kentsel Calisma Alaninda
yapilan diizenlemeyi igeren 1/5000 ve 1/25000 6l¢ekli nazim imar planlar1 ve sosyal donati alan
gereksinimi tablosunda hazirlanan plan degisiklik teklifi sunuldugu belirlenmistir.

Yapilan diizenlemeler su sekildedir;

o Teklif edilen 1/25000 &lgekli nazim imar plam ile; M2 lejanth ticaret Alamnin
sinirlarinin diizenlendigi, Kentsel Calisma Alam kullanimimin da Konut Dist Kentsel Calisma

Alam olarak diizenlendigi,
Teklif edilen 1/5000 dlgekli nazim imar plan ile;

e Alanin batisinda kuzey giiney aksinda yer alan 15.00 m'lik imar yolunun 20.00 m olarak
diizenlendigi; yine alan igerisinde 15.00 m'lik imar yollarinin 17.00 m olarak diizenlendigi,
17.00 m genisliginde dogu bat1 aksinda yeni bir giizergah onerildigi, 10.00 ve 12.00 m'lik bazi
imar yollarimin kaldirildig1, ulasim semasinda yapilan degisiklikler sonras1 mevcut konut dist
kentsel ¢alisma alanlan ile park alanlarinda yeniden diizenleme yapildig,
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e Alanda 2373 ve 2374 nolu parsellerde yer alan Ortadgretim Tesis Alanimin Il Milli
Egitim Miidiirligii'niin 14.01.2016 tarih ve 472318 sayili yazisinda yer alan; "s6z konusu
parsellerin yerlesim birimi diginda oldugu,tasinmazin yer aldif1 bolgede konut yapimimin
miimkiin olmayacagindan bu taginmazin egitim alanindan ¢ikarilmas1 ve miilkiyet sahibinin
tasarrufuna birakilmasinin uygun gorildiigi" ifadesine istinaden kaldirildigs,

eMevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yer alan daha 6nce malikinin talebi
{izerine ar-ge birimi yapilmasi amaciyla olusturulan Teknik Altyap: Alaninin bagka bir alanda
yapilacag: gerekgesi teklif 1/5000 Glg¢ekli nazim imar planinda yer almadigi,

o Ozellestirme Idaresi Baskanliginca ( onay tarihi:20.11.2012/169) onaylanan 112 ada 1
nolu parsel ile 113 ada 1 nolu parseli igeren imar planinda plan biitiinliigiiniin bozuldugu
belirtilerek plan biitiinliigiinii saglamak adina bu imar adalar arasinda kalan tescil harici Park
alaninin da imar uygulamasinda degerlendirilmesi i¢in Sanayi Alanina ilave edildigi,

¢17.00 m'lik imar yolunun ve Sanayi Alanlarinin giineyinde bulunan Kentsel Calisma
Alam kullanimli bélgenin alanda yer alan tesislerin mevcut kullanimlarn g6z Oniinde
bulundurularak 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yapi adalar ve imar yollan ile ilgili bir
diizenleme yapilmaksizin teklif 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda sadece kullaniminin
degistirilerek KDKCA olarak diizenlendigi,

e Alan igerisinde giincellenen jeolojik-jeoteknik etiidlerin plana islendigi,

e Teklif 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile beraber BY-04 nolu KCA, Depolama ve
Sanayi alan1 kullanimli bolgenin sosyal donati alanlart nazim imar planina aktarildig:
gerekgesiyle Basiskele Planlama Bolgesi Sosyal Donat1 Alan Gereksinimi paftasindan BY-04
nolu bolgenin tablosunun kaldirildig,

Yapilan tiim degisikliklerle beraber alan igerisinde sosyal ve teknik altyap: alanlarindan
Ortadgretim Tesis Alaninin kaldirildig1 ve yerine esdeger alan onerilmedigi, Park alaninin ise
artinldig tespit edilmistir.

Ulasimla ilgili yapilan diizenlemeler ile ilgili Imar ve Sehircilik Daire Bagkanlhiginca
07.07.2017 tarih ve 59332-2 sayili yazi ile Ulagim Daire Baskanligi'na goriis sorulmus olup
09.10.2017 tarih ve 77649 sayili verilen cevap ile plan degisikligi sinirlan igerisinde yer alan
baz1 kavsak noktalarinin projeye gore ada kenarlarinin diizenlenmesi ve 2185 ile 2187 nolu
parseller arasindan giineyden gelen imar yolu giizergahinin devam ettirilerek siirekliligin
saglanmasi Onerilmistir.

Sonug olarak; kaldirilan Ortadgretim Tesis Alaninin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina
ilave edilmesi, ulasim goriisii dogrultusunda kavsak projelerine gore ada kenarlarimin
diizenlenmesi ve bilgi amagh gonderilen 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 2185 ile 2187
nolu parsellerin giineyinde yer alan 12.00 m'lik imar yolu giizergahini karsilayacak sekilde sz
konusu parseller arasindan 12.00 m'lik imar yolu diizenlenmesi ve 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda da bahse konu imar yolunun gosteriminin yapilmasi, 112 ada 1 parsel ile 113 ada 1
nolu parsel arasinda yer alan ve teklif olarak planla beraber kaldirlan park alanimin esdeger
alan biiyiikliigiinii saglayacak sekilde botas hattinin kuzeyinde, dogu-bat1 dogrultusunda Park
Alam diizenlenmesi sureti ile 1/5000 ve 1/25000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi teklifleri
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/25000 NIP-
837,38 1/5000 NiP 845,145 (Plan Islem Numaras1) almis degisiklik teklifinin, 5216 say1l1
Kanunun 7-b ve 14. geregi goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir. 05.01.2018

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 11.01.2018 tarihli meclis
toplantisinda gorigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Bagsiskele Belediyesi, Sepetlipinar Mahallesi, G23.c1, G23.c2, G23c.03.c, 03.d olgekli
nazim imar plami paftalari, BY-4 Nolu "KCA-Depolama Alani-Sanayi Alam" ve gevresinde
hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Baymndirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve CHP Meclis Grubu
Uyeleri, Erhan UYSAL, Ercan UMUTLU, Ozcan OZER, Dilek TAN, Ibrahim KARSLI, Zafer
SIMSEK, Engin TASDEMIR, Nihat DEGER, Erdem TOPCUOGLU, Abdulkadir HONCA,
Orhan TANIS, Osman SUDAN ile MHP Meclis Grubu Uyeleri, Vahit ERYILMAZ, Hakan
KARAKAS’1n ret oylarina karsin, oy¢oklugu ile kabul edildi.
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